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 عنوان:

هاي توسعه شهري و بهاي خدمات  افزوده ناشی از اجراي طرح لایحه «عوارض ساختمانی، ارزش

 ماده صد قانون شهرداري»   11حوزه شهرسازي شهرداري تهران و ارزش معاملاتی موضوع تبصره 
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 مقدمه
تبصره   (ب)  و  (الف)  جزء  استناد  دوم(1یکم(به  ماده  قانون  2)  شهرداري)  هزینه  و  پایدار  دهیاريدرآمد  و  ها  ها 

  " عناوین عوارض و بهاي خدمات و ترتیبات وصول "مجلس شوراي اسلامی و دستورالعمل اجرایی  01/04/1401مصوب
) و بیست و  16وزیر محترم کشور و در اجراي بندهاي شانزدهم(  28/09/1402مورخ    ،202865آن ابلاغی به شماره  

هشتاد 26(  ششم  ماده  شهرداران  80(  )  انتخاب  و  کشور  اسلامی  شوراهاي  انتخابات  و  وظایف  تشکیلات،  قانون   (
 1403شود از ابتداي سال  به شهرداري تهران اجازه داده میبا اصلاحات و الحاقات بعدي آن،     01/03/1375مصوب

هاي توسعه شهري و بهاي خدمات حوزه شهرسازي  اخذ عوارض ساختمانی، ارزش افزوده ناشی از اجراي طرحنسبت به  
 به شرح مواد زیر اقدام نماید: صد قانون شهرداري،  ماده    11شهرداري تهران و ارزش معاملاتی ساختمان موضوع تبصره  

 ): تعاریف 1ماده یکم(

 عناوین عوارض  -الف
 عوارض صدور پروانه  -۱
   محاسبه شده جهت زیربناي ناخالص مسکونی  عوارض  عوارض زیربناي مسکونی: -۱-۱
 ی/ خدماتی و .... صنعت  /يادار  /يتجار  هايناخالص کاربرد  يربنا یعوارض محاسبه شده جهت ززیربناي غیرمسکونی:    عوارض -۱-۲
 عوارض استفاده موقت از تراس/بام/حیاط   عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاك: -۱-۳

از تعیین و تغییر در طرح   توسعه شهري:  يطرح ها افزوده ناشی از اجراي  عوارض ارزش   -۲ هاي  ارزش افزوده ایجاد شده ناشی 
 گردد.توسعه شهري که در زمان صدور اولین مجوز یا گواهی اخذ می 

  کاربري   عوارضی که از بابت تعیین:  هاي توسعه شهرياجراي طرح   ي عرصه درکاربر  نییعوارض ارزش افزوده ناشی از تع -۲-۱
براساس ضوابط آخرین     Sو    M  ،R  پهنه  به گردد و  اخذ می   قدیم   تفصیلی  طرحبه املاك  نسبت  کاربري  فاقد  و  مسکونی  ،خدماتی

 . شوندمی  لیتبدمصوب  طرح تفصیلی  
هاي پهنه  تغییر  در صورت  عوارضی که  :  اجراي طرح هاي توسعه شهري  ي عرصه درکاربرتغییر  عوارض ارزش افزوده ناشی از -۲-۲

عالی  براساس مصوبات کمیسیون ماده پنج و شوراي   نسبت به نقشه هاي امضا شده طرح تفصیلی شهر تهرانمصوب  تفصیلی  آخرین طرح  
 گردد.اخذ می   ایران  شهرسازي و معماري

به کلیه اراضی و املاکی که  عوارضی که بابت ایجاد ارزش افزوده :  يهاي عمران شهرعوارض ارزش افزوده ناشی از اجراي طرح  -۲-۳
هاي احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر و میادین در بر گذر احداثی، اصلاحی، تعریضی و یا توسعه اي واقع شده  بر اثر اجراي طرح 

 گیرد.        اي یک بار تعلق میتعلق گرفته و فقط برشوند  و یا می

عوارضی است که در قبال صدور پروانه حصارکشی و دیوارکشی براي اراضی فاقد مستحدثات    عوارض دیوارکشی و حصارکشی: -۳
 گردد.  هاي توسعه شهري محاسبه میبراساس طرح 

 ارزش معاملاتی کاربري هاي مختلف - ب
)(rP :  ،ــویب عوارض ــکونی مطابق با آخرین دفترچه ارزش معاملاتی در زمان تص ــه  املاك با کاربري مس ارزش معاملاتی هر مترمربع عرص

 قانون مالیات هاي مستقیم با احتساب ضرایب احتمالی تعدیل اعلامی توسط هیات وزیران براي هر سال    64موضوع ماده  
(m)P :   املاك با کاربري اداري مطابق با آخرین دفترچه ارزش معاملاتی در زمان تصویب عوارض، موضوع  ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه

 قانون مالیات هاي مستقیم با احتساب ضرایب احتمالی تعدیل اعلامی توسط هیات وزیران براي هر سال  64ماده  
(s)P  :  ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه  املاك با کاربري تجاري مطابق با آخرین دفترچه ارزش معاملاتی در زمان تصویب عوارض، موضوع

 قانون مالیات هاي مستقیم با احتساب ضرایب احتمالی تعدیل اعلامی توسط هیات وزیران براي هر سال  64ماده  
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 ):1تبصره یکم (

هاي آینده ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه املاك با کاربري مسکونی/اداري/تجاري مطابق با آخرین  درصورت عدم تصویب مصوبه در سال 
 باشد. ملاك عمل می   ،دفترچه ارزش معاملاتی ابتداي هر سال

 ): 2تبصره دوم (
 64درمحدوده بازار تهران ارزش معاملاتی عرصـه املاك با کاربري تجاري مطابق با آخرین دفترچه ارزش معاملاتی ملاك عمل موضـوع ماده  

قانون مالیات هاي مسـتقیم با احتسـاب ضـرایب احتمالی تعدیل اعلامی توسـط هیات وزیران براي هر سـال و ضـریب عرض گذر مطابق با  
 ملاك محاسبه است.  وفق ضوابط اجرایی دفترچه مذکور  حداکثر عرض گذر اعلامی

 ): 3تبصره سوم (
 بزرگتر ملاك عمل می باشد.  P(r/m/s)متفاوت هستند،    P(r/m/s)در مورد گذرهاي فصل مشترك بلوك هایی که داراي

 ):  4تبصره چهارم (
محاسبه   ملاك اي گرانترین بر ملک مشرف و داراي دسترسی به معبرباشد، قیمت منطقه چنانچه زمینی داراي چند بردر محاسبه عوارض 

 . بودخواهد  

 گردد.تعیین می به شرح زیرساختمانی در محدوده و حریم شهر تهران  عوارض صدور پروانه): 2وم (داده م

 محدوده شهر تهران در الف) عوارض صدور پروانه
 عوارض زیربناي مسکونی: - 1
هاي مورد نیاز  پس از کسر زیربناي اختصاص یافته به پارکینگ مسکونی  به ازاي کلیه بناي ناخالص مورد درخواست   

مترمربع در نظر گرفته می شود) مطابق با جداول چهارگانه استفاده از    12.5(مساحت هر یک واحد پارکینگ معادل  
 : اراضی و ساخت و ساز و ضوابط و مقررات طرح تفصیلی، براساس فرمول زیر محاسبه و اخذ می گردد

 : متغیرها
r=T  عوارض صدور پروانه زیربناي مسکونی در محدوده شهر تهران 

N=  تعداد واحد مسکونی مورد تقاضا 

Nm = 
سرانه عرصه مسکونی    ×)  3(بعد خانوار(  52.5تعداد واحدهاي مجاز مسکونی برابر است با مساحت عرصه طبق سند تقسیم بر  

 مترمربع))  17.5(
(r)=C ] ِ0.02)مترمربع  150 بیش از (میانگین مساحت واحد مسکونی×(N-Nm) +0. 001× [ 

(N-Nm) ≥0 
 ≥ 30    -    شود)درنظرگرفته می  2برابر با    2و کمتر از آن تا  3به بالا برابر با    2.5نمونهتفاضل این مقدار تقریب گردد.(به عنوان  

N-Nm 

(r)K = 
معادل دو    7-1و    6-2،  3- 10،  3-2براي اراضی عباس آباد واقع در بلوك هاي    -)  1(  یک مطابق با جدول شماره     P(r )ضریب

 )  خواهد بود. 2برابر مقادیر جدول شماره دو (
(f)S =   مساحت زیربناي ناخالص مسکونی درهر طبقه 
(f)C =  7الی   2ضریب پلکانی براساس جداول 

                            
  

) (f)× S(f) × C (r )× P(r) ) ×∑ [(K (r) 1+ C(=r T 
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 K( r) ضریب-) 1( یکجدول شماره 

 
 بزرگتر ملاك عمل می باشد.  K( r) *: در مورد گذرهاي فصل مشترك مناطق ضریب
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  ):1(  یکمبصره ت

جداول چهارگانه استفاده از اراضی و ساخت و ساز و ضوابط و  در محاسبه عوارض زیربناي مسکونی درحد حداکثر تراکم ساختمانی مندرج در    Cfضریب  
جداول چهارگانه استفاده از اراضی و ساخت و ساز و ضوابط  ) و  مازاد بر حداکثر تراکم ساختمانی مندرج در  2(  دوجدول شماره    مقررات طرح تفصیلی طبق

 گردد.  تعیین می) 4(  چهارو  )3( سه جداول شماره  و مقررات طرح تفصیلی طبق

 

   

ضریب پلکانی املاك واقع در شمال محور  -)3( سهدول شماره ج
 انقلاب 

ضریب پلکانی املاك واقع در جنوب محور  - )4(چهار جدول شماره  
 انقلاب 

 کران پایین ) fC( کران بالا  کران پایین ) fC( کران بالا
180%   4 0  180% 4 0 
240% 6 180%  240% 6 180% 
300% 8 240%  300% 8 240% 
360% 20 300%  360% 15 300% 
420% 22 360%  420% 16 360% 
480% 24 420%  480% 17 420% 
540% 26 480%  540% 18 480% 
600% 28 540%  600% 19 540% 
...... 28 600%  ..... 19 600% 

   ):2( دومتبصره 

در محاسبه عوارض زیربناي مشاعات مسکونی طبقات فاقد کاربرد اصلی و زیربناي مسکونی داراي حقوق    Cfضریب  
 شود. درنظر گرفته می)  1برابر با یک (مکتسبه قانونی 

   ):3( مسوتبصره 

بر  در قانون تاسیس شوراي عالی    اساس مصوبات  صورتی که  پنج  ، تعداد  ایران  شهرسازي و معماري کمیسیون ماده 
ضریب پلکانی در    ، افزایش یابد  طرح تفصیلی بندي  جداول پهنه برابر مصوب ساختمانی تراکم  سقف با رعایتطبقات  

کلیه مصوبات کمیسیون    در   چنینهم  گردد.) محاسبه می5(  پنج  محاسبه عوارض زیربناي مسکونی به شرح جدول شماره
تاسیس   قانون  پنج  اماده  و معماري  در جداول   مجاز  تراکم ساختمانی حداکثر    چنانچه   رانیشوراي عالی شهرسازي 

  08/09/1399کمیسیون ماده پنج مورخ   614صورتجلسه  6بند ازجمله  باشد  بندي طرح تفصیلی تعیین نگردیدهپهنه
  به استثناي(  .گرددی) محاسبه م5(  شش به شرح جدول شماره    یمسکون  يربنایدر محاسبه عوارض ز  یپلکان   بیضر،  

  C(f)ضریب  -) 2(  دو جدول شماره

بالا کران   )fC(  کران پایین 
180%   2 0 
240% 3 180% 
300% 4 240% 
360% 6 300% 
420% 9 360% 
%480 12 420% 
540% 16 %480 
600% 20 540% 
 ....... 20 600%   
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که ضریب پلکانی مطابق با    22تا    4در مناطق    یهاي مسکن مورد تائید وزارت تعاون، کار و رفاه و امور اجتماع تعاونی
 ) محاسبه می گردد.) 3جدول شماره سه (

 ) 5( پنج شمارهجدول 
 ) fC( طبقات داراي کاربرد  

 3 تا طبقه سوم  
 4 طبقه چهارم 
 5 طبقه پنجم
 6 طبقه ششم  
 7 طبقه هفتم 
 8 طبقه هشتم 
 9 طبقه نهم
 10 طبقه دهم 

 n nطبقه  
..... ..... 

 20 و بالاتر  20طبقه  

   ):4(  مچهارتبصره 

هر گونه جهت    ضریب پلکانی عوارض زیربنا ،  1401) قانون درآمدهاي پایدار مصوب  17به استناد مفاد ماده هفدهم (
ابلاغ دفترچه ضوابط و مقررات طرح   آخریننسبت به بر اساس مصوبات کمیسیون ماده پنج شهر تهران  افزایش تراکم 

  به استثناي (محاسبه و اخذ خواهد شد.  )  7هفت (  ) و6شش (   شمارهبر مبناي جداول    ، تفصیلی یکپارچه شهر تهران  
و ضوابط خاص احداث بنا      22تا    4در مناطق    یهاي مسکن مورد تائید وزارت تعاون، کار و رفاه و امور اجتماع تعاونی

 می گردد.)    ) محاسبه4چهار ( ) و 3سه (که ضریب پلکانی مطابق با جدول شماره در بافت فرسوده و ناکارآمد شهري 

 
ضریب پلکانی املاك واقع در شمال محور   -)6شش (جدول شماره 

  انقلاب
ضریب پلکانی املاك واقع در جنوب محور  -)7هفت (جدول شماره  

 انقلاب 
 کران پایین ) fC( کران بالا  کران پایین ) fC( کران بالا
180%   6 0  180% 6 0 
240% 9 180%  240% 9 180% 
300% 12 240%  300% 12 240% 
360% 26 300%  360% 23 300% 
420% 28 360%  420% 24 360% 
480% 30 420%  480% 25 420% 
540% 32 480%  540% 26 480% 
600% 34 540%  600% 27 540% 
...... 34 600%  ....... 27 600% 
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 ):  5( مپنجتبصره 

مسکونی  عوارض   پروندهزیربناي  عالی  درخصوص  شوراي  تاسیس  قانون  پنج  ماده  کمیسیون  مصوبات  داراي  هاي 
  باشد.ماده میموضوع این ) 4( ) و3تبصره هاي (برابر با مجموع عوارض ، ایران شهرسازي و معماري

 ): 6م (ششتبصره 

عوارض بناي مجاز طبق  ،  شروع عملیات ساختمانی، تغییرنقشه،  تبدیل  ، اضافه اشکوب، تغییراتهاي توسعه بنا،  در پروانه
متناسب با شرایط محاسبه عوارض مطابق با مفاد  هرکدام ، و همچنین بناي مورد درخواست آخرین پروانه/گواهی قبلی 

 .گرددالتفاوت آن اخذ میمابه  این ماده به نرخ روز محاسبه و

 ):  7م ( تفه تبصره

 30/06/1400مورخ    67585به منظور تحقق اهداف و اغراض قانون گذار از قانون جهش تولید مسکن ابلاغی به شماره  
رئیس محترم جمهور، عوارض    24/08/1400مورخ    93982و قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت ابلاغی به شماره  

  هشتادبا ضریب  هاي مسکن مورد تائید وزارت تعاون، کار و رفاه و امور اجتماعی،  تعاونی  کلیهموضوع این بند براي  
  گردد. محاسبه می %)80( درصد 

   ):8م (هشتتبصره 

مبناي محاسبه    ،کنندمیدریافت  بندي  جداول پهنه  برتراکم مازاد  ،  انتقال حق توسعه  ربا استفاده از سازوکادر املاکی که  
   .باشدمی) 3(جدول شماره سه تراکم انتقال یافته  عوارضِ

 یعوارض زیربناي غیرمسکون - 2

 عوارض زیربناي تجاري در هر طبقه براساس فرمول ذیل محاسبه می گردد:: الف) عوارض زیربناي تجاري

𝑻𝑻𝑻𝑻 = ∑{𝑺𝑺 × �(𝑲𝑲𝑻𝑻 × 𝑷𝑷𝑻𝑻 × �𝑪𝑪𝑻𝑻 +
𝑵𝑵 − 𝑵𝑵𝑵𝑵
𝟏𝟏𝟏𝟏

� × ᴪ) + 𝑲𝑲𝑲𝑲𝑻𝑻 × 𝑷𝑷𝑻𝑻 × 𝑪𝑪𝑲𝑲] + [𝑲𝑲𝑲𝑲 × 𝑷𝑷𝑲𝑲 × 𝑪𝑪𝑪𝑪�} 

 : متغیرها
Ts  تجاري در هر طبقه عوارض زیربناي 

S = 
زیربناي تجاري در هر طبقه عبارتست از زیربناي آن طبقه منهاي زیربناي اختصاص   کل مساحت ناخالص هر طبقه: زیربناي موثر در محاسبه عوارض

 مترمربع در نظر گرفته می شود)   12.5یافته به پارکینگ در آن طبقه (مساحت هر یک واحد پارکینگ معادل 
S´=  مساحت خالص تجاري 
N =  تعداد واحد تجاري مورد تقاضا در هر طبقه 

=Nm  تجاري مجاز در هر طبقه ، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یک در نظر گرفته شود.تعداد واحد 
L=  طول دهنه به متر 

L0=  متر می باشد 3طول دهنه مجاز برابر با 
H=  طول ارتفاع به متر 

H0= 
متر و در    6.5متر و با نیم طبقه برابر با    4.5برابر با  طول ارتفاع مجاز به متر(ارتفاع مجاز تجاري در محدوده سطح اشغال مجاز ملک بدون نیم طبقه  

 متر می باشد.)  3حیاط 

ᴪ = 
احت ناخالص هر طبقه احت خالص تجاري به مسـ بت مسـ ′𝑆𝑆نسـ

𝑆𝑆
اختمان،   د،  در سـ ورتی که کل پلاك در چند طبقه مجموعا یک واحد تجاري باشـ هاي تجاري در صـ

 منظور می گردد. )1(یک، ᴪضریب  
(s) K=  8( هشتمطابق جدول شماره ( 

(ps)K  عمل می گردد.  )9( نه بر اساس جدول شماره 

) (s C =  مطابق جدول شماره ) 11( ه زدیا ) و10ده(   
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(f)  C =  این ماده    1بند مطابق با ضرایب تعریف شده در 

(P)  C =     CP = 1 + ∑𝑵𝑵−𝑵𝑵𝑵𝑵
𝟏𝟏𝟏𝟏

+ 𝐿𝐿−𝐿𝐿0
10

+∑𝐻𝐻−𝐻𝐻0
10

 می باشد 3برابر  C  (P)حداکثر مقدار  -  

𝑁𝑁−𝑁𝑁𝑁𝑁حداکثر مقدار  
10

 در انباري تجاري برابر با صفر می باشد.  و 3در کاربردهاي تجاري معادل   

 K(ps)ضریب  -)9( هنجدول شماره 
 K(ps) طبقه
 5 همکف 

 3 زیر زمین
 2.5 اول 
 2.25 دوم

 1.75 سوم به بالا 
 0.5 نیم طبقه 

5 انباري در همکف 
3 

 1 انباري در سایر طبقات 

 ):9(هم ن تبصره
) سه برابر جدول  12-14زیربناي واحدهاي تجاري واقع در محدوده بازار (بلوك   جهت محاسبه عوارض pK)s(ضریب 
 ) می باشد. 9( هنشماره 

 در طبقه همکف  s C) (یب اضر  -)01( دهجدول شماره 
 s C) (ضریب  موقعیت قرارگیري پلاك

 در طبقه همکف R 12پهنه 
 در طبقه همکف  16 12در منطقه  Rپهنه 

 طبقه همکفدر  S 13و   Mپهنه 
 در طبقه همکف 17 12در منطقه  Sو   Mپهنه 

 این مصوبه ممهور به مهر شوراي اسلامی شهر تهران  ست پیو   30شماره مطابق با جدول  راسته ها
 بزرگتر ملاك عمل می باشد  C  (s)گانه  22در گذرهاي فصل مشترك بلوك هاي دارایی مناطق 

 گانه شهر تهران  22در مناطق  در طبقات مختلف ساختمان تجاري C(S)ضرایب  -)11( یازدهجدول شماره 

 ضریب طبقه
 ) C80%(S)( زیرزمین

 ) C70%(S)( و نیم طبقه همکف  طبقه اول
 ) C50%(S)( زیرزمین دوم و طبقه دوم 

 ) C40%(S)( سایر طبقات 

 K(s)ضریب   - )8( هشت جدول شماره 
 P =(s)K(s)ضریب منطقه

12 2.3 
3 2.2 
1 2.1 

5 ،6 ،7   2 
 1.9 21و   13، 8، 4، 2

11 1.8 
 1.7 20و   19، 17، 16، 15، 14، 10، 9

18 1.6 
22 1.3 

 بزرگتر ملاك عمل می باشد.   s K)( ) دوگانه، ضریب22در گذرهاي فصل مشترك مناطق(
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 ضریب همان طبقه %50 نیم طبقه داخل واحد هر طبقه 
 ضریب همان طبقه  %60 هر طبقهانبار تجاري در 

 ):  10هم ( دتبصره 
 محاسبه دهنه واحدهاي تجاري با رعایت موارد زیر صورت می پذیرد: 

 بر راهروهاي داخلی محسوب نمی گردد.  واحدهاي تجاريدر پاساژها دهنه -1
 داراي چند بر باشند فقط بزرگترین دهنه را ملاك عمل قرار می دهیم. واحد تجاريچنانچه -2
بعلاوه   مشرف به گذربزرگترین دهنه    برابر است با  عمل  ملاك  دهنه  واقع در تقاطع دو گذر،  واحدهاي تجاري  در-3

 طول پخ. 
 دهنه واحدهاي تجاري صرفا براي طبقات همکف محاسبه می گردد. -4

   ):11( همدیاز تبصره

عوارض زیربناي تجاري مجاز (طبق پروانه ساختمانی، پایانکار و مدارك کسبی معتبر) در هنگام اخذ پروانه تخریب و  
 گردد. ) عوارض این بند محاسبه می20نوسازي، تعویض سقف و تعمیرات اساسی معادل بیست درصد ( %

   :)16( مزدهدواتبصره 
  - واحدهاي تولیدي (مشروط به این که مستندات کافی از جمله وزارت صنایع بازرگانی و  فروش، دفاتر  يزیربناعوارض 

 %) عوارض زیربناي تجاري خواهد بود. 70جهت تفکیک آن ها از واحدهاي صنعتی موجود باشد) معادل هفتاد درصد(

 اداري:   زیربنايعوارض  -ب

 طبقه براساس فرمول ذیل محاسبه می گردد: در هر  اداري  زیربنايعوارض 
𝑇𝑇𝑇𝑇 = ∑{𝑆𝑆 × [�1 +

𝑁𝑁 −𝑁𝑁𝑇𝑇
30

� × [𝐾𝐾𝑇𝑇 × 𝑃𝑃𝑇𝑇 × 𝐶𝐶𝑇𝑇 × ᴪ + 𝐾𝐾(𝑝𝑝𝑇𝑇) × 𝑃𝑃𝑇𝑇] + [𝐾𝐾𝐾𝐾 × 𝑃𝑃𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝐶𝐶]]} 

 : متغیرها
mT=  در هر طبقه اداريعوارض زیربناي 

S = 
در هر طبقه عبارتست از زیربناي آن طبقه منهاي زیربناي اختصاص   اداري  زیربناي  کل مساحت ناخالص هر طبقه: زیربناي موثر در محاسبه عوارض

 مترمربع در نظر گرفته می شود)   12.5یافته به پارکینگ در آن طبقه (مساحت هر یک واحد پارکینگ معادل 
S´= اداري  مساحت خالص 
N =  مورد تقاضا در هر طبقه اداريتعداد واحد 

=Nm  طبقه، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یک در نظر گرفته شود.مجاز در هر اداري تعداد واحد 
𝑁𝑁−𝑁𝑁𝑁𝑁حداکثر مقدار  

30
 در انباري اداري برابر با صفر می باشد.  و 5/1در کاربردهاي اداري معادل   

ᴪ = 
′𝑆𝑆نسـبت مسـاحت خالص اداري به مسـاحت ناخالص اداري هر طبقه

𝑆𝑆
هاي اداري در صورتی که کل پلاك در چند طبقه مجموعا یک واحد ،  در ساختمان

 گردد.) منظور می1یک (، ᴪاداري باشد، ضریب 

 mK=  12( ده دوازمطابق جدول شماره ( 

mC  =  در نظر گرفته می شود  0.6و در انباري اداري معادل  2.5در اداري معادل 

) pm(K=  دسیزمطابق جدول شماره) 13ه ( 

(f)  C =  این ماده    1 بندمطابق با ضرایب تعریف شده در 
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  K (m) -) 12( دهزدواجدول شماره 

 K(m) منطقه
 2.5 6و  3، 1

 2 سایر مناطق 
 باشد. بزرگتر ملاك عمل می  K( m) در گذرهاي فصل مشترك مناطق، ضریب

 

 K(PM)ضریب   -) 13( سیزدهجدول شماره 

 𝐊𝐊(𝐩𝐩𝐩𝐩) طبقه
 3 همکف 

 2.5 زمین زیر 
 2 اول
 1.5 دوم

 1 سوم به بالا 
 0.5 نیم طبقه 

 1 در کلیه طبقات انباري 

  ):13(م دهسیزتبصره 

عوارض زیربناي اداري مجاز (طبق پروانه ساختمانی، پایانکار و مدارك کسبی معتبر) در هنگام اخذ پروانه تخریب و  
 گردد. ) عوارض این بند محاسبه می 20(%نوسازي، تعویض سقف و تعمیرات اساسی معادل بیست درصد  

 :  عوارض پذیره صنعتی به تفکیک طبقه براساس فرمول ذیل محاسبه می گردد:  عوارض زیربناي صنعتی -ج

𝑇𝑇𝑇𝑇 = ∑{𝑆𝑆 × [�1 +
𝑁𝑁 −𝑁𝑁𝑇𝑇

20
� × [𝐾𝐾𝐾𝐾 × 𝑃𝑃𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝑇𝑇 × ᴪ + 𝐾𝐾(𝑝𝑝𝑇𝑇) × 𝑃𝑃𝐾𝐾] + [𝐾𝐾𝐾𝐾 × 𝑃𝑃𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝐶𝐶]]} +

𝑜𝑜𝑜𝑜
4

× 𝑃𝑃𝐾𝐾 

 

 : متغیرها
Ti  در هر طبقه صنعتیعوارض زیربناي 

S = 
در هر طبقه عبارتست از زیربناي آن طبقه منهاي زیربناي اختصاص    صنعتی  زیربناي  کل مساحت ناخالص هر طبقه: زیربناي موثر در محاسبه عوارض

 مترمربع در نظر گرفته می شود)   12.5یافته به پارکینگ در آن طبقه (مساحت هر یک واحد پارکینگ معادل 
S´= صنعتی  مساحت خالص 
N =  مورد تقاضا در هر طبقه صنعتیتعداد واحد 

=Nm  مجاز در هر طبقه، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یک در نظر گرفته شود.صنعتی تعداد واحد 

𝑁𝑁−𝑁𝑁𝑁𝑁حداکثر مقدار  
20

 در انباري صنعتی برابر با صفر می باشد. و  1/ 5در کاربردهاي صنعتی معادل   

ᴪ = 
نعتی هر طبقه احت ناخالص صـ نعتی به مسـ احت خالص صـ بت مسـ ′𝑆𝑆نسـ

𝑆𝑆
اختمان،    نعتی  هايدر سـ ورتی که کل پلاك در چند طبقه مجموعا یک واحد  صـ   در صـ

 منظور می گردد. )1(یک، ᴪباشد، ضریب  اداري
) r(K= )ماده ) این 1) بند(2مطابق جدول شماره دو 

Ci  = 
در   1و در انباري صنعتی معادل    2در صنعتی معادل    21و  9(در مناطق  .  در نظر گرفته می شود  0.5و در انباري صنعتی معادل    1در صنعتی معادل  

 .نظر گرفته می شود

) pi(K=  ه دچهارمطابق جدول شماره )14 ( 

(f)  C = این ماده    1 مطابق با ضرایب تعریف شده در بند 

Ou و صرفا در طبقه همکف محاسبه می گردد.   "مساحت بناي همکف و رامپ و فضاي سبز"مساحت عرصه ملک منهاي    =فضاي باز  صنعتی 
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 K(pi)ضریب - ) 14( دهچهار جدول شماره

 𝑲𝑲(𝑲𝑲𝒑𝒑) طبقه
 3 همکف 

 2.5 زیر زمین 
 2 اول
 1.5 دوم

 1 سوم به بالا 
 0.5 نیم طبقه 
 1 انباري 

 
  ) :14( م دهچهارتبصره 

(طبق پروانه ساختمانی، پایانکار و مدارك کسبی معتبر) در هنگام اخذ پروانه تخریب و   عوارض زیربناي صنعتی مجاز
 گردد. ) عوارض این بند محاسبه می 20نوسازي، تعویض سقف و تعمیرات اساسی معادل بیست درصد (%

 ): 15( مپانزدهتبصره 

  فضاي باز اخذ نگردیده باشد، علاوه بر  توسعه بنا چنانچه عوارضپروانه  موضوع این بند، در زمان درخواست    املاكدر  
 عوارض زیربناي بناي مورد درخواست، عوارض فضاي باز نیز طبق فرمول فوق محاسبه و وصول خواهد شد. 

  ): 16م (شانزدهتبصره 

به ماده دوازدهم ایرانگردي و جهانگردي، مصوب  ) آیین12( با استناد  قانون توسعه صنعت   15/4/1383نامه اجرایی 
بعدي  هیات دولت  تزیربناي هتل، عوارض  و اصلاحات  و  (  بیست  براساسسیسات گردشگري  أها  تعرفه  %)  20درصد 

 . گرددصنعتی محاسبه می

کشاورزي    جهاد  اي و کشاورزي داراي موافقت اصولی از وزارتکه واحدهاي گلخانه  در مواردي):  17(  هفدهم تبصره  
مستحدثات اساسی  به    نیز احداث آن مجاز باشد عوارض مربوط  و معماري   مقررات شهرسازي ضوابط و  بوده و از نظر  

 شود. تعرفه اماکن صنعتی محاسبه می%) 80معادل هشتاد درصد (

   یخدمات  يربنا یز  عوارض -د
بهداشتی  عالی،  آموزش  قبیل  از  خدماتی  مراکز  خدماتی  زیربناي  فرهنگی،  ،  عوارض  مراکز  اجتماعی،  مراکز  درمانی، 

جایگاهپست شهري،  تجهیزات  و  تأسیسات  و  امداد  سوختهاي  ورزشی،  هاي  اماکن  و  آموزشی  مراکز  و  رسانی 
این   )1(  %) عوارض زیربناي مسکونی موضوع بند50و ... معادل پنجاه درصد(و عمومی    ، مکانیزههاي طبقاتیپارکینگ 

) در نظر گرفته  0در محاسبه عوارض زیربناي خدماتی معادل صفر (  rCضمناً ضریب  .  گرددمیماده  محاسبه و اخذ  
 شود.می
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 هاي مختلطساختمان يربنا یز  عوارض -ه
  )2(بند  " د "و    " ج"،   " ب" ،   "الف "و ردیف هاي    ) 1( مجموع عوارض بند  با  هاي مختلط برابرعوارض زیربناي ساختمان

ماده محاسبه   این عوارض  می گردد.  این  به کاربرد    Cfضریب    کمتریندر محاسبه  ترتیب متعلق  ،  خدماتیهاي  به 
   باشد.می تجاري و مسکونی، صنعتی، اداري 

 ): 18( هجدهمتبصره 

انجام عقب نشینی مطابق طرح   به اصلاح ملک و  در صورتی که مالکین املاك واقع در طرح گذر، داوطلبانه نسبت 
ملک واقع  عرصه  مصوب اقدام و مقدار اصلاحی را به صورت رایگان به شهرداري واگذار نمایند، به ازاي هر مترمربع از  

مطابق فرمول زیر از عوارض زیربناي  فقط براي یک بار درد زمان صدور پروانه تخریب و نوسازي/شهرسازي،  در طرح  
گردد. ضمناً املاکی که قبل از ابلاغ این مصوبه نسبت به رعایت اصلاحی معابر به صورت رایگان  مورد تقاضا کسر می

د  اند و تا کنون از تسهیلات واگذاري رایگان استفاده ننموده باشند چنانچه مساحت عرصه در آخرین سناقدام نموده
 گردند.  مالکیت اصلاح نگردیده باشد، مشمول تسهیلات این تبصره می

4×  (r )× P (r) K   

 ):  19( نوزدهمتبصره 

وزیر    28/09/1402، مورخ  202865مستند به دستورالعمل اجرایی عناوین عوارض و بهاي خدمات ابلاغی به شماره  
کشور تراکم  محترم  بر  تصویب ناظر  مراجع  مصوبات  طبق  مجاز  حد  تا  صادره  طرحهاي  و کننده  شهري  توسعه  هاي 

مورخ    ،تهران  شهر  پنج  ماده  کمیسیون   658صورتجلسه    17بند  مشمول    اراضی و املاكعوارض    کمیسیون ماده پنج، 
)  18و هجده () 17ه (هفد جداول شماره در  Cfضریب )  با احتساب 16مطابق با جدول شماره شانزده ( 15/12/1401

 محاسبه و اخذ خواهد شد. 

 
 ) 16جدول شماره شانزده (

) (f)× S(f) × C (r )× P(r) ) ×∑ [(K (r) 1+ C ( rT 

∑{𝑆𝑆 × �[(𝐾𝐾𝐾𝐾 × 3𝑃𝑃𝐾𝐾 × �𝐶𝐶𝐾𝐾 +
𝑁𝑁 − 𝑁𝑁𝑇𝑇

10
� × ᴪ) + 𝐾𝐾𝑝𝑝𝐾𝐾 × 3𝑃𝑃𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝑝𝑝] + [𝐾𝐾𝐾𝐾 × 𝑃𝑃𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝐶𝐶]� 𝑻𝑻𝑻𝑻 

∑{𝑆𝑆 × [�1 +
𝑁𝑁 − 𝑁𝑁𝑇𝑇

30
� × [𝐾𝐾𝑇𝑇 × 3𝑃𝑃𝑇𝑇 × 𝐶𝐶𝑇𝑇 × ᴪ + 𝐾𝐾(𝑝𝑝𝑇𝑇) × 3𝑃𝑃𝑇𝑇] + [𝐾𝐾𝐾𝐾 × 𝑃𝑃𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝐶𝐶]]} 

 

𝑻𝑻𝑵𝑵 

∑{𝑆𝑆 × [�1 +
𝑁𝑁 − 𝑁𝑁𝑇𝑇

20
� × [𝐾𝐾𝐾𝐾 × 3𝑃𝑃𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝑇𝑇 × ᴪ + 𝐾𝐾(𝑝𝑝𝑇𝑇) × 3𝑃𝑃𝐾𝐾] + [𝐾𝐾𝐾𝐾 × 𝑃𝑃𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝐶𝐶]]} 

 

𝑻𝑻𝒑𝒑 
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ضریب پلکانی املاك واقع در شمال محور   -)17هفده ( جدول شماره
 انقلاب 

ضریب پلکانی املاك واقع در جنوب    -)18( هجدهجدول شماره  
 محور انقلاب 

 کران پایین ) fC( کران بالا  کران پایین ) fC( کران بالا
180%   12 0  180% 12 0 
240% 18 180%  240% 18 180% 
300% 24 240%  300% 24 240% 
360% 60 300%  360% 40 300% 
420% 65 360%  420% 45 360% 
480% 70 420%  480% 50 420% 
540% 75 480%  540% 55 480% 
600% 80 540%  600% 60 540% 
...... 80 600%  ....... 60 600% 

 

 ): 20تبصره بیستم (

ها  جایی آنبه یکدیگر و جابه  خدماتی   و  صنعتی  ،تجاري، اداري   مسکونی،   واحدهايیا تغییر هر یک از    تبدیل صورت  در 
در طبقات (ضمن رعایت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی) درصورت افزایش عوارض زیربناي مربوطه، مابه التفاوت مطابق 

 گردد. محاسبه و اخذ میاین ماده نوع کاربري زیربناي  با

 املاك  محوطهعوارض مستحدثات واقع در -3
در محوطه املاك اعم از فضاي باز باقی مانده  )  و غیر بنائی  استقرار سازه موقت (با استفاده از مصالح سبکصورت  در  

مشروط به اخذ رضایت  هاي طرح تفصیلی،  در چارچوب عملکردهاي مجاز به استقرار در پهنه  ،عرصه، تراس و بام املاك
  با رعایت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی   شهرداري تهران  ،مالکین مشاعی و عدم مشرفیت جهت املاك همجوارسایر  

  دهپانزجدول شماره   به صورت سالیانه و به شرح  مستحدثات واقع در محوطه املاك  عوارضهر مترمربع    يبه ازا  تواندمی
 اخذ نماید.  محاسبه و  )15(

 Teعوارض  نحوه محاسبه –) 15( هدنزپا جدول شماره

 Te=به صورت سالیانه  مستحدثات واقع در محوطه املاكهر متر مربع  عوارض کاربري 

= 𝑻𝑻𝑻𝑻 مسکونی و خدماتی  0.1 × [𝐾𝐾𝐾𝐾 × 𝑃𝑃𝐾𝐾] 

= 𝑻𝑻𝑻𝑻 صنعتی  - اداري - تجاري 0.1 × [𝐾𝐾𝐾𝐾/𝑇𝑇/𝐾𝐾 × 𝑃𝑃𝐾𝐾/𝑇𝑇/𝐾𝐾 × 𝐶𝐶𝑇𝑇/𝑇𝑇/𝐾𝐾] 

 

 ب) عوارض صدور پروانه در حریم شهر تهران 
اراضی   و  املاك  پروانه  فرمولواقع در حریم  عوارض صدور  اساس  با لحاظ  ي شهر  ها و ضوابط جاري در محدودهبر 

 . گرددمیمحاسبه و اخذ به محدوده ملک  ارزش معاملاتی نزدیکترین بلوك دارایی بزرگترین 
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 اجراي طرح هاي توسعه شهري  عوارض ارزش افزوده ناشی از): 3( مسوماده 
   :اجراي طرح هاي توسعه شهريعرصه  يکاربر نییتعافزوده ناشی از عوارض ارزش -1

املاك با کاربري خدماتی، مسکونی    در   هاي توسعه شهرياجراي طرحعرصه    يکاربر  نییتعافزوده ناشی از  عوارض ارزش  
) فقط براي یک بار بر اساس  1O(  طبق طرح تفصیلی جدید   S و  R  ،Mو فاقد کاربري طبق طرح تفصیلی قدیم به پهنه  

 گردد:  براساس فرمول زیر محاسبه و اخذ میساختمانی گواهی  یا زمان صدور اولین پروانه  پهنه وقوع ملک در 
 β ×α  × 1S=  1O 

 :متغیرها
1O  =  اجراي طرح هاي توسعه شهري عرصه  يکاربر ن ییتعافزوده ناشی از عوارض ارزش 

1S =  مساحت عرصه باقیمانده پس از رعایت برهاي اصلاحی 

α = 
  ه دنوز  براساس جدول شماره    sو    m  ،rضریب عوارض افزایش ارزش قانونی عرصه از فاقد کاربري، خدماتی، مسکونی، تجاري، اداري و صنعتی به پهنه  

)19 ( 

 

 
 

 

    ):1(  یکمتبصره 

) براساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر  01/01/1394معتبر (صادره قبل از    ساختمانی  املاکی که داراي پروانه
)  می باشند و درحال حاضر درخواست صدور پروانه تغییرنقشه (به استثناي املاك  05/01/1391تهران ابلاغی به تاریخ  

 گردد.را داشته باشند، مشمول عوارض ارزش قانونی این بند نمی ساختمانی و یا گواهی تجمیعی)

 ):  2( دومتبصره 

براي املاکی که در طرح تفصیلی قدیم، داراي کاربري مسکونی و در زمان صدور پروانه  (O1) موضوع این بند عوارض  
ضوابط و مقررات  طرح تفصیلی    3-9(که به استناد مفاد تبصره ذیل بند   S و M نیز علی رغم وقوع در یکی از پهنه هاي 

 α): جدول ضریب 19ده (نوز جدول شماره 

 پهنه
 R M S زمین طبق طرح تفصیلی قدیمکاربري 

  P  2.5 (m )× P   4   (s )× P  4 ×( r) فاقد کاربري
 * P ×  2  (m )× P  2/5   (s )× P 2/5( r) خدماتی
    mP ×  2 ** (s )2× P) 0 مسکونی 
 0 0 0 تجاري
   P × 2   (s )× P  2(m) 0 اداري 

 **P  2   (m )× P  3   (s )× P  3 ×( r) صنعتی 
ضوابط و مقررات اختصاصی طرح    1اعلامی در جدول شماره    S* ضریب مربوط به تبدیل کاربري خدماتی به زیرپهنه هاي  

 ) می باشد.0صفر (  24/09/1399مصوبه کمیسیون ماده پنج مورخ  613صورتجلسه   6موضوع بند  22تفصیلی ویژه منطقه 
 ) می باشد.0صفر (  M212و   M211و همچنین تبدیل کاربري مسکونی به    3S** ضریب مربوط به تبدیل کاربري صنعتی به  

β =
" ساختمانی  مجاز تراکم " با "ملک  وقوع پهنه تراکم " کمینه

%60
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باشند)   می  مکتسبه  حقوق  درحد  مسکونی  بناي  احداث  به  مجاز  تهران  دارند،  شهر  مسکونی  بناي صرفاً  درخواست 
 .دگردمیمحاسبه ن

   :اجراي طرح هاي توسعه شهريعرصه  يکاربر تغییرافزوده ناشی از عوارض ارزش  -2
هاي  پهنهتغییر  در صورت    ،اجراي طرح هاي توسعه شهريعرصه    يکاربر  غییرتافزوده ناشی از  عوارض ارزش    -1-2

براساس مصوبات کمیسیون ماده پنج و    نسبت به نقشه هاي امضا شده طرح تفصیلی شهر تهرانطرح تفصیلی جدید  
براساس    زمان صدور اولین پروانه یا گواهی ساختمانی  ک بار در ، فقط براي یایران  عالی شهرسازي و معماريشوراي

 گردد.  فرمول زیر محاسبه می

O2=S1× z 
 : متغیرها

2O =  اجراي طرح هاي توسعه شهريعرصه  يکاربر غییر تافزوده ناشی از عوارض ارزش 
1S = برهاي اصلاحی  مساحت عرصه باقیمانده پس از رعایت 

z  =  براساس   نسبت به نقشه هاي امضا شده طرح تفصیلی شهر تهرانطرح تفصیلی جدید هاي پهنهتغییر ضریب عوارض افزایش ارزش قانونی عرصه ناشی از
 ) 20( بیست شماره  براساس جدول ایران عالی شهرسازي و معماريمصوبات کمیسیون ماده پنج و شوراي
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گردد. ) منظور می0منفی شدن مابه التفاوت تراکم ساختمانی قبلی با تراکم ساختمانی جدید، معادل صفر ( *

 z): جدول ضریب 20( بیست جدول شماره 
 پهنه تغییر یافته 

 

 پهنه اولیه

R M S 

R 2 × �
 " جدید  تراکم حداکثر " -"قبل تراکم حداکثر  "

%60
�×  P (r ) 5 × �

 حداکثر تراکم پهنه جدید 
%60

� × [   P (m ) −   P (𝐾𝐾 )] 4/5 × �
 حداکثر تراکم پهنه جدید  

%60
� [  P (s )−   P (r )] 

M - �
 " جدید  تراکم حداکثر " -"قبل تراکم حداکثر  "

%60
� ×  P (m ) 7/5 × �

 حداکثر تراکم پهنه جدید  
%60

� ∗ [P(s) −  P (r )] 

S - - 0/8.× �
 "حداکثر تراکم  قبل"- "حداکثر تراکم  جدید " 

%60
� ×  P (s ) 

G 4/5 × �
پهنه جدید تراکم حداکثر   

%60
� ×  P (r ) 6 × �

 حداکثر تراکم پهنه جدید 
%60

� ×  P (m ) 7 × �
پهنه جدید تراکم حداکثر   

%60
�  ×  P (s ) 
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   ): 3( ومستبصره 

) براساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر  01/01/1394معتبر (صادره قبل از    ساختمانی  املاکی که داراي پروانه
تاریخ   به  (به استثناي  05/01/1391تهران (ابلاغی  تغییرنقشه  باشند و درحال حاضر درخواست صدور پروانه  )  می 

عرصه این    يکاربر  تغییرافزوده ناشی از  ارزش    عوارض   را داشته باشند، مشمول   ساختمانی   یا گواهیاملاك تجمیعی)  
 گردد. نمی بند

 ):  4(  مچهارتبصره 

براي املاکی که در طرح تفصیلی قدیم، داراي کاربري مسکونی و در زمان صدور پروانه  )  2O(  موضوع این بند عوارض  
ضوابط و مقررات طرح تفصیلی    3-9(که به استناد مفاد تبصره ذیل بند   S و M ي نیز علی رغم وقوع در یکی از پهنه ها

باشند)   می  مکتسبه  بناي مسکونی درحد حقوق  احداث  به  مجاز  تهران  دارند،    بنايدرخواست  شهر  مسکونی  صرفاً 
 . دگردمیمحاسبه ن

 ): 5تبصره پنجم (

به شماره   ابلاغی  بهاي خدمات  و  عوارض  عناوین  اجرایی  وزیر    28/09/1402مورخ    202865براساس دستورالعمل 
با نوعیت باغ به هنگام صدور پروانه، عوارض ارزش افزوده ناشی از تغییرکاربري عرصه    املاكمحترم کشور، در اراضی و  

املاك و اراضی داراي پروانه ساختمانی معتبر تا  .  محاسبه و اخذ می گردد  )21(  و یک   بیست جدول شماره  براساس  
 ، مشمول عوارض موضوع این تبصره نمی گردند.1402پایان سال 

نسبت به اخذ پروانه اقدام      04/1400/ 23  مورخ  300/114قانون زمین شهري به شماره    14املاك و اراضی با نوعیت باغ که مطابق با دستورالعمل ماده  *:
 می نمایند، مشمول مفاد این تبصره نمی گردند. 

 

 ):  21( و یک   بیستجدول شماره 

پهنه تغییر 
 یافته

 

 پهنه اولیه

R M S 

R 2/8 × �
حداکثر تراکم  قبل- حداکثر تراکم  جدید  

%60
� ×  P (r ) 7 × �

 حداکثر تراکم پهنه جدید 
%60

� × [   P (m )−   P (𝐾𝐾 )] 6/3 × �
پهنه جدیدتراکم حداکثر    

%60
� [  P (s ) −   P (r )] 

M - 1/4 × �
جدید  تراکم حداکثر  -قبل تراکم حداکثر  

%60
� ×  P (m ) 10/5 × �

 حداکثر تراکم پهنه جدید 
%60

� ∗ [P(s) −  P (r )] 

S - - 1/12 × �
حداکثر تراکم  قبل- حداکثر تراکم  جدید  

%60
� ×  P (s ) 

G 6/3 × �
پهنه جدیدتراکم حداکثر   

%60
� ×  P (r ) 8/4 × �

 حداکثر تراکم پهنه جدید
%60

� ×  P (m ) 9/8 × �
 حداکثر تراکم پهنه جدید

%60
�  ×  P (s ) 
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  5-2) ذیل بند  3ها و در راستاي اجراي تبصره سوم (به منظور رفع نیاز به خدمات عمومی شهر تهران و تأمین سرانه - 2-2
اراضی و املاکی با وسعت عرصه از هزار مترمربع دستورالعمل اراضی ذخیره توسعه و نوسازي، در هنگام صدور پروانه براي کلیه  

و یا در صورت تقاضاي    هاي ذخیره توسعه و نوسازي شهري قرار دارندتا ده هزار مترمربع واقع در پهنه سکونت که در محدوده
هاي مسکونی مطابق با مصوبات  هاي فعالیت به زیرپهنه) و یا تغییر زیرپهنه S(  مالکین جهت صدور پروانه مسکونی در پهنه فعالیت

منع فروش و واگذاري اراضی فاقد کاربري مسکونی براي امر مسکن به "در چهارچوب قانون    شهر تهران   کمیسیون ماده پنج
طرح  ناشی از تغییر ضوابط ساخت و ساز در    ارزش بهینهعوارض    ،"هاي تعاونی مسکن و سایر اشخاص حقیقی و حقوقیشرکت

هاي فرسوده و  ها در بافتصرفاً جهت تأمین خدمات و زیرساخت  عوارضگردد. این  محاسبه میبه شرح فرمول زیر  تفصیلی،  
   خواهد شد.صرف ناکارآمد شهر تهران 

(r) P× 1× S20=  3O 
 متغیرها 

3O =   اجراي طرح هاي توسعه شهري عرصه    يکاربر  غییرتافزوده ناشی از  عوارض ارزش 
 1S   =        برهاي اصلاحی   باقیمانده پس از رعایتمساحت عرصه 

 ):  6( مششتبصره 

اراضی و املاك داراي کاربري خدماتی تا زمان وجود کاربري تثبیت شده خدماتی و پرونده هایی که در اثر اجراي مواد قانونی از  
، قانون اصلاح 1380ذیل ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاك واقع در طرح هاي دولتی و شهرداري ها مصوب    4جمله تبصره  

تهران و مصوبات موردي   22ضوابط اختصاصی طرح تفصیلی ویژه منطقه    2-8و بند    1391  قانون شهرداري ها مصوب  101ماده  
درصد مساحت عرصه مطابق با سند مالکیت را به صورت رایگان به شهرداري واگذار    40کمیسیون ماده پنج شهر تهران، حداقل  

 ي و تغییر کاربري کاربر  نییتعناشی از    افزودهعوارض ارزش  یا معادل آن وجهی به شهرداري پرداخت نموده باشند، مشمول  
 این مصوبه) نمی گردند. سوم ماده   2و  1) (مفاد بند O3و  O2و  O1( هاي توسعه شهرياجراي طرح عرصه 

 ):  7تبصره هفتم ( 

ها و  ) هتلO3و    O2و    O1(  هاي توسعه شهرياجراي طرح عرصه    ي و تغییر کاربريکاربر  نیی تعافزوده ناشی از  عوارض ارزش  
 . گرددمحاسبه میم این مصوبه سوماده   2و  1مفاد بند%) 20بیست درصد ( براساستأسیسات گردشگري 

   :يعوارض ارزش افزوده ناشی از اجراي طرح هاي عمران شهر-3
بر اثر اجراي طرح هاي احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر و میادین    به بعد  03/11/1370که از تاریخ  کلیه اراضی و املاکی  

ارزش افزوده ناشی از اجراي طرح هاي   عوارضاي واقع شده و یا می شوند  در بر گذر احداثی، اصلاحی، تعریضی و یا توسعه
ارزش افزوده ناشی از   . نحوه محاسبه عوارضگیردتعلق می  در زمان صدور پروانه یا گواهی ساختمانی  براي یک باري  عمران شهر 

 ي:اجراي طرح هاي عمران شهر

) ×S' × (r/m/s)P – (r/m/s)Va=3 × ((P' 

 متغیرها: 
=Va ي ارزش افزوده ناشی از اجراي طرح هاي عمران شهر 
S=  مساحت قبل اصلاحی 
S' =  مساحت بعد از اصلاحی 
P(r/m/s)=   گذر موجود مشرف به ملک قبل از احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر قیمت ارزش معاملاتی بزرگترین عرض 
P'(r/m/s) =  قیمت ارزش معاملاتی بزرگترین عرض گذر مشرف به ملک بعد از احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر 

S' 

S 
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   :)8م (تشه تبصره

 غرامتی  هرگونه دریافت  بدون  شهري  مصوب طرحهاي  اجراي درنتیجه  املاك مساحت از درصد 20 از  بیش که   درصورتی 
 .شود  نمی شامل شده اضافه  ارزش عوارض  املاك قبیل این باقیمانده براي باشد،  شده الحاق جدید،  یثاحدا به خیابان

 دیوارکشی   /حصار عوارض  ):  5( پنجمده  ما
ی /غیر  ی با مصالح بنا محصور نمودن اراضی هاي توسعه شهري اجازه چنانچه بر اساس ضوابط ملاك عمل و اسناد طرح

ماخذ    نیدو برابر ا  میدر حرچنین  هم  .  می گردد  وصول  به شرح ذیل محاسبه و )  Tw(  مربوطه  داده شود، عوارض بنایی  
 گردد. یم  و اخذ محاسبه

 r/m/sP=wT)( ×)حصار /دیوارارتفاع  × حصار/طول دیوار (

 بهاي خدمات  بهره برداري از معابر و فضاهاي عمومی شهر تهران ): 5(م پنج  ماده 

دفترچه ضوابط و مقررات طرح تفصیلی یکپارچه شهر تهران و تا زمان تصویب و ابلاغ  16-16در راستاي بند  -الف 
کمیسیون ماده    649صورتجلسه    1بند  حق توسعه و در صورت عدم امکان تأمین پارکینگ وفق  انتقال  دستور العمل  

پس از اتمام  ،  بوده  هایی که تا قبل از ابلاغ این مصوبه داراي حقوق مکتسبه مجازو ساختمان  09/08/1401مصوب  پنج  
، مطابق با جدول شماره  به صورت سالیانه»  ياز معابر شهر  نگیپارک  ي بهره بردار«  بهاي خدمات  عملیات ساختمانی،

هاي  پارکینگ ط به ارائه اسناد مالکیت  بدیهی است صدور هرگونه گواهی منو  محاسبه و اخذ می گردد.  ،)  22(دو  و    بیست
 می باشد. مورد نیاز مطابق با ضوابط طرح تفصیلی

 ياز معابر شهر نگیپارک يبرداربهره  بهاي خدمات - ) 22( دوو   بیستجدول شماره 
 تعرفه  کاربرد 

 K(r) × P(r)150× خدماتی/صنعتی/مسکونی  
 K(m) × P(m)  150× اداري 
 K(s) × P(s)   150× تجاري 

 ):  1(  یکمتبصره 

این ماده را در حسابی جداگانه واریز نموده و با نظارت   " الف"بند شهرداري تهران موظف است وجوه حاصل از اجراي 
را  اي هزینه نموده و گزارش اجراي این مصوبه  هاي محلهشوراي اسلامی شهر تهران، صرفاً در جهت احداث پارکینگ 

هاي شهرسازي و معماري  و حمل و نقل و ترافیک شوراي  یسیونمصورت مستمر در بازه هاي زمانی شش ماهه به که  ب
 شهر تهران ارائه نماید . 

 ساختمانی هاي عابر و فضاهاي عمومی اطراف کارگاه اخذ بهاي خدمات بهره برداري از م -ب

مرور عابران،  هاي ایجاد و بهسازي مسیري مناسب براي عبور و  زمان اشغال معابر و جبران هزینه  به منظور کنترل مدت  
رو  در صورت درخواست مالک مبنی بر استفاده از فضاي پیاده، بهاي خدمات صدور مجوز براي املاك شمالی و جنوبی

آلات ساختمانی یا انجام عملیات  به عنوان محل تعبیه حصار حفاظتی موقت کارگاهی، انبارکردن مصالح، استقرار ماشین
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پیاده نمودن موقت  یا محدود  اطراف کارگاه ساختمانی  ساختمانی که موجب مسدود  و فضاهاي عمومی  معابر  یا  رو 
رو و فضاهاي عمومی اطراف کارگاه  گردد، مشروط بر آن که فضاي مورد نظر براي استفاده محدود و موقت پیادهمی

متر نباشد و در    2رو بیش از  رو (مشروط بر آن که عرض اشغال پیاده) پیاده50ساختمانی حداکثر تا پنجاه درصد (%
رو) را اشغال  %) عرض پیاده100متر با امکان سطح اشغال صددرصد (  1رو با عرض کمتر از  خصوص معابر داراي پیاده

  درتواند شهرداري تهران مینماید و توأم با رعایت کلیه الزامات ایمنی مندرج در مباحث مقررات ملی ساختمان باشد، 
برداري از معابر و فضاهاي عمومی اطراف  بهره محاسبه و دریافت بهاي  زمان ثبت شروع عملیات ساختمانی نسبت به  

الاجرا شدن این مصوبه، از تاریخ لازم  . ضمناً  اقدام نماید)  23(  سهو    بیستکارگاه هاي ساختمانی به شرح جدول شماره  
 گردند.این بند میهاي ساختمانی داراي پروانه ساختمانی مشمول مفاد همه کارگاه

 
 بهره برداري از معابر و فضاهاي عمومی اطراف کارگاه هاي ساختمانی به صورت ماهیانه بهاي خدمات  - ) 23( سهبیست و  جدول شماره

ساختمان نوع                      زمان       
 اشغال پیاده رو

 جنوبی  شمالی 

گروه  ساختمانهاي 
 " ب "و  "الف"

  "ج" گروه ساختمانهاي 
 " د"و 

گروه  ساختمانهاي 
 " ب "و  "الف"

  "ج" گروه ساختمانهاي 
 " د"و 

کمتر از یک سال از شروع عملیات  
 ساختمانی 

p(r/m/s)×L×2 

 p(r/m/s)×L×2 p(r/m/s)×L×4 p(r/m/s)×L×2 p(r/m/s)×L×4 **   مهلت مقرر مازاد بر یک سال تا
* L  :   ملکتصرف شده    رِبَ  طولمجموع  برابر   

اي  از شروع عملیات ساختمانی تا زمان اتمام سقف سازه زمان اشغال پیاده رو در کلیه املاك شمالی حداکثر  مهلت مقرر:    **
آخرین  از شروع عملیات ساختمانی تا زمان اتمام  می باشد. زمان اشغال پیاده رو در کلیه املاك جنوبی حداکثر    طبقه همکف

 طبقات می باشد.  اي  سقف سازه 
 ):2(دوم  تبصره

رسانی و اعلام مفاد این مصوبه به مالکین املاك مشمول، ظرف مدت  شهرداري تهران موظف است نسبت به اطلاع 
در پایان مدت معین شده مالک یا مالکان موظف به  د.  الاجرا شدن این مصوبه اقدام نمای ماه از تاریخ لازمحداکثر یک 

رو  آلات کارگاهی و رفع سد معبر از پیادهآوري حصار حفاظتی موقت کارگاهی، دپوي مصالح ساختمانی و ماشینجمع
راساً  بایست  میمطابق قانون  شهرداري    ،آوري توسط مالک در صورت عدم جمع  باشندایت کلیه الزامات ایمنی میبا رع

اقدام نماید و هزینه    آلات کارگاهی و رفع سد معبرمصالح ساختمانی و ماشینحصار کارگاهی،  آوري  نسبت به جمع
 درصد مازاد آن را اخذ نماید.   15اقدامات انجام شده به اضافه 

درصورت داشتن مجوز از مراجع ذي صلاح جهت برخورداري از حقوق ارتفاقی مربوط به معابر عمومی اعم از:    - ج  
احداث پل، تونل ارتباطی ویا هرگونه راه هاي دسترسی سواره و پیاده اختصاصی، به ازاي هر مترمربع از سطوح اشغال  

 زیر می باشد:  شده، مشمول اخذ عوارض بهره برداري سالیانه مطابق با فرمول 

×K(r/m/s) × P(r/m/s)5 
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 املاك داراي شرایط خاص صدور پروانه  ) : عوارض6( مشش ماده
 بافت فرسوده   - الف

، املاك مسکونی واقع در محدوده هاي    1387مصوب  قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن    16به استناد ماده  
  -و درصورت قرارگیري ملک در محدوده هاي خاص بافت فرسوده%)  50مصوب بافت فرسوده مشمول تخفیف پنجاه درصد (
ذیل ماده    1عوارض موضوع بند  %)  100مشمول تخفیف صد درصد ()،  24بلوك هاي مندرج در جدول شماره بیست و چهار (

 می باشد. این مصوبه  )2دوم (

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ):1تبصره یکم ( 

(مطابق با اسناد  پلاك هاي واقع در بافت فرسوده  مترمربع مساحت حاصل از تجمیع    200حدنصاب حداقل  مشروط به تحقق  
 می گردند. ) این مصوبه 2ماده دوم ( 1عوارض موضوع بند %) 75هفتاد و پنج درصد ( تخفیف مشمول  ،مالکیت)

 : )2م (دو  تبصره

جداول چهارگانه استفاده از اراضی و ساخت و ساز و ضوابط و مقررات مازاد بر حداکثر تراکم ساختمانی مندرج در  تراکم تشویقی  
%) تخفیف عوارض    50مشمول حداکثر پنجاه درصد (،  کمیسیون ماده پنج    653صورتجلسه    11بند    از قبیل    طرح تفصیلی

 زیربناي مسکونی می گردند.  

 خارج از محدوده بافت فرسوده  عیتجم  - ب
نسبت به  ،  )25(  پنج بیست و  هاي واقع در جدول شماره  هاي همجوار در بلوكپلاك  تجمیعبه منظور تشویق مالکین جهت  -1

و  ) ذیل ماده دوم این مصوبه مشروط به تحقق حدنصاب حداقل یکصد  2(  دو) و  1محاسبه و اخذ عوارض موضوع بندهاي یک (
   . ) اقدام گردد26( ششبیست و به شرح جدول شماره  مالکیت،) مساحت حاصل از تجمیع مطابق با اسناد 150مترمربع (پنجاه 

 
 
 

 ) 24جدول شماره بیست و چهار (
 بلوك دارایی منطقه

5 5-01 

12 
12-07 
12-12 
12-13 

15 

15-01 
15-06 
15-07 
15-08 
15-09 

16 16-01 
16-07 

18 18-07 

19 19-04 
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 ) 26( شش و  بلوك هاي مشمول محاسبه مطابق با جدول شماره بیست -)25(  پنجبیست و جدول شماره 

 

 ) 26( ششبیست و جدول شماره 

 بلوك دارایی منطقه  بلوك دارایی منطقه  بلوك دارایی منطقه 

9 

9_01 

15 

15_01 

20 

20_01 

9_02 15_02 20_02 

9_03 15_02B 20_03 

10 
10_01 15_03 20_04 

10_02 15_04 20_05 

11 

11_06 15_04B 20_06 

11_07 15_05 20_07 

11_08 

16 

16_01 20_08 

11_09 16_02 20_05B 

12 

12_03 16_03 20_06B 

12_06 

17 

17_01 20_07B 

12_07 17_02 20_08B 

12_08 17_03 

21 

21_01 

12_09 

18 

18_01 21_02 

12_13 18_02 21_05B 

12_17 18_03 

22 

22_01A 

13 
13_01 

19 

18_04 22_02A 

13_02B 18_05 22_02B 

14 

14_01 18_01B 22_02C 

14_02 19_01 22_03A 

14_03 19_02 22_04B 

14_04 19_02B 

7 
7-02 

8 
8-01 

7-03 8-02 

 بافت فرسودهمتعلقه خارج  درصد عوارض شده  تعداد قطعات تجمیع ردیف 
 %) 90نود درصد ( )2دو ( 1
 %) 80هشتاد درصد ( ) 3سه ( 2
 %) 70هفتاد درصد ( )4چهار ( 3
 %) 60شصت درصد ( ) و بیشتر 5پنج ( 4

 ):3(تبصره سوم 

املاکی که از تراکم تشویقی تجمیع مطابق با ضوابط و مقررات طرح تفصیلی شهر تهران بهره مند می گردند، مشمول  
 نحوه محاسبه عوارض، مطابق بند فوق نمی گردند. 

پلاك-2 تجمیع  پهنه سکونت    هاچنانچه  گردد،  در  ثبتی  مابین چند پلاك  فی  اختصاصی  به حذف گذرهاي  منجر 
شهرداري تهران در قبال عرصه گذر حذف شده در بافت فرسوده هیچ گونه وجهی دریافت نمی نماید و در خارج از  
بافت فرسوده شهرداري تهران معادل قیمت کارشناسی عرصه گذر حذف شده را به نرخ روز محاسبه و دریافت می  

 منظور گردد.  نماید.  ضمنا مساحت گذر یادشده می بایست در مساحت ملاك عمل املاك 
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 عوارض صدور پروانه جهت مالکین داراي شرایط خاص: -ج

هاي مسکونی غیرتجمیعی جهت مشمولان این ماده به شرح زیر که مالکیت شش  عوارض صدور پروانه براي ساختمان
فقط براي یک  موضوع ماده دوم این مصوبه  %) ماخذ  90دانگ عرصه املاك و اراضی را داشته باشند، معادل نود درصد ( 

  .بار از تاریخ ابلاغ این مصوبه محاسبه و اخذ خواهد شد

 الف ـ خانواده شهداي مدافع سلامت (والدین، همسر و فرزندان) به تایید وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی  
 نشانی و خدمات ایمنی شهر تهران  نشان به تایید سازمان آتشب ـ خانواده شهداي آتش

 پ ـ معلولین (والدین، همسر و فرزندان) به تایید سازمان بهزیستی کشور  
 ت ـ زنان سرپرست خانوار به تایید سازمان بهزیستی کشور  

هاي شهدا، اسرا و مفقودالاثرها (والدین، همسرو فرزندان) به تایید بنیاد شهید و امور  جانبازان، آزادگان و خانوادهث ـ  
 ایثارگران انقلاب اسلامی 

%) و بالاتر (والدین،  25ماه حضور در جبهه و خانواده جانبازان بیست و پنج درصد (  6رزمندگان با سابقه حداقل  ج ـ  
 همسرو فرزندان) به تایید بنیاد شهید و امور ایثارگران انقلاب اسلامی 

  3هاي با حداقل  خانواده،  1401) قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت مصوب سال  5ماده پنجم (ناظر بر   چ ـ  
 سال (دختر یا پسر)   20فرزند کمتر از 

   ):4م(چهار تبصره

) ماده ششم  در  مندرج  قانونی  تسهیلات  اعمال  از  ماده پس  این  موضوع  جامع خدمات6عوارض  «قانون  به  )  رسانی 
و    1397مصوب سال   »حمایت از حقوق معلولان «قانون جامع  ) «19نوزدهم (و ماده    1391ایثارگران» مصوب سال  

رئیس محترم   24/08/1400مورخ  93982قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت ابلاغی به شماره )  5ماده پنجم (
صرفا مشمول    بند حائزین شرایط بیش از یکی از موارد مندرج در این  ، ضمن این که  گرددمحاسبه و اعمال میجمهور،  

 .باشندالذکر مییکی از شرایط فوق

هاي معماري  هاي صرفا مسکونی که کنترل نقشهعوارض صدور پروانه ساختمان  پایدار و هوشمند:  ساختمان  -د
هاي سبز و پایدار  ، ساختمان) صورت پذیرد BIMسازي اطلاعات ساختمان (ها در فرآیند صدور پروانه با رویکرد مدلآن

 محاسبه خواهد شد. ماخذ این مصوبه%) 90معادل نود درصد (  هاي رده کم انرژيو ساختمان

به منظور بهره وري منابع، افزایش سرعت ساخت و بهبود و یکسان سازي کیفیت    صنعتی سازي ساختمان:  - هـ  
براساس    صنعتی سازي ساختمان درجه یک  ساختمان هاي احداثی در شهر تهران، درصورت احراز شاخص هاي تکمیلی  

   مبحث یازده مقررات ملی ساختمان با اخذ تائیدیه از وزارت راه و شهرسازي به هنگام صدور پروانه و گواهی ساختمان، 
 محاسبه خواهد شد.  ماخذ این مصوبه%)  90معادل نود درصد ( ،هاساختماناین عوارض صدور پروانه 

  حرکت  الگوي  منظور تقویت  به  است  موظف  شهرداري  :يمدار  پیاده  رویکرد  با  تهران  شهر  کالبدي  مدیریت  - و
  جاییجابه تسهیل و اشتغال شهروندان در راستاي سکونت  محل روزمره در فواصل خودرویی پیاده و پرهیز از سفرهاي

ها، ادارات و نهادها و مراکز  ، کارگران و کارمندان وزارتخانهاساتید دانشگاهی  (از جمله  تر شاغلان ثابتساده  و دسترسی
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تولیدي  صنعتی خدمت  داراي  و  تشویقسال  10حداقل    تعهد  و  پروانه  )  صدور  وساز  ساخت  به  نسبت  متقاضیان 
تا    سکونت  و صرف پیاده از محل  مستقیم  دسترسی  فاصله  که  اي  گونه  کار؛ به  محل  در نزدیکی  مسکونی  هايمجتمع

 لحاظ گردد.  %) 50درصد (پنجاه   مأخذاملاك یادشده به  باشد، عوارض صدور پروانه متر 5000اشتغال حداکثر  محل

 ) : عوارض تمدید و تجدید پروانه ساختمانی7( مهفتماده 

تاریخ اتمام    در مواردي که   بود. خواهد  )27(  هفت بیست و  اساس جدول شماره   بر ساختمانی هايپروانه اعتبار مدت
به شرح زیر  در خصوص تمدید و تجدید پروانه   باشد به پایان رسیده    عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی

 اقدام گردد: 
 ساختمانی پروانه هاي اعتبار مهلت - ) 27( هفتجدول شماره بیست و 

 حداقل زمان اتمام عملیات (ماه)  مساحت زیربنا (مترمربع)  ردیف 
 12 300تا  1
2 300-2000 24 
3 2000-5000 36 
4 5000-10000 48 
 60 10000بیش از  5

 

تمدید مهلت  ،  پروانه شروع شده باشد  عملیات ساختمانی پروانه صادره در مهلت مقرر درج شده در  -الف
(زمان  درصد عوارض صدور پروانه به نرخ روز    3  برابر باو براي سال دوم    براي سال اول رایگان ساختمانی  عملیات    پروانه

تعیین می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر سال به  رسیدگی)  
میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد عوارض صدور به نرخ  

 .روز بالغ گردد

صورت مطابقت    ، درپروانه شروع نشده باشد  عملیات ساختمانی پروانه صادره در مهلت مقرر درج شده در   -ب
تمدید  گردد. دراین صورت عوارض پروانه با رعایت سایر ضوابط و مقررات تمدید می ،با ضوابط و مقررات طرح تفصیلی

تعیین  (زمان رسیدگی)  درصد عوارض صدور پروانه به نرخ روز    3  برابر باپروانه براي سال اول رایگان و براي سال دوم  
می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر سال به میزان دو درصد  

  و در   عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد 
(تجدید  پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید  ،  با پروانهرت عدم مطابقت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی  صو

به عنوان  گردد. در این حالت عوارض پروانه جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شده قبلی  صادر میپروانه ساختمانی)  
 طلب مودي لحاظ می گردد.

 عملیات  توقف به که منجر  مراجع قضایی و شبه قضایی   به دستور   توقف عملیات ساختمانی زمان  ):  1(  یکمتبصره  
   به مهلت اتمام عملیات ساختمانی اضافه می گردد.   باشد شده ساختمانی
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باشد  ):2(  دوم تبصره   را داشته  التفاوت    ، در مواردي که مودي درخواست اصلاح پروانه ساختمانی  با پرداخت مابه 
 عوارض بناي مورد درخواست و پروانه صادره به نرخ روز، نسبت به صدور پروانه ساختمانی اقدام لازم صورت می پذیرد.  

 : ها يقانون شهردار 100ماده    لیذ  11ساختمان موضوع تبصره  یارزش معاملات): 8(  مهشتماده 
براساس   نامه ارزش معاملاتی که  بر تهیه آیین  قانون شهرداري مبنی   جرائمآن  در اجراي تبصره یازدهم ماده صد 

صد تعیین   ماده  کمیسیونهاي در ساختمانی ( موضوع تبصره هاي دوم، سوم، چهارم و پنجم ذیل این قانون )   تخلفات 
تعیین  این مصوبه    دومعوارض مشمول موضوع ماده    مجموعارزش معاملاتی ساختمان (هر مترمربع) معادل    میگردد

 گردد.می
پارکینگ   مترمربع  هر  ساختمان  معاملاتی  شهرداري(ارزش  قانون  صد  ماده  پنجم  تبصره  با    ) موضوع  برابر 

r/m/sP×r/m/sK×03  گردد. تعیین می     

 ): عوارض ایمنی و آتش نشانی 9م (نهماده 
صدور پروانه و گواهی علاوه بر عوارض دریافتی، به شرح جدول ذیل نسبت به  شهرداري تهران مکلف است در هنگام   

هاي دینی، مدارس دولتی،  محاسبه و اخذ عوارض ایمنی و آتش نشانی اقدام نماید. ضمناً مساجد، اماکن مذهبی اقلیت
 مراکز آموزش عالی دولتی و حوزه هاي علمیه از شمول این تبصره خارج می باشند.

 درصد عوارص ایمنی و آتش نشانی  -) 28( تشه بیست وجدول شماره 

 درصد مجموع عوارض موضوع ماده سوم این مصوبه  کاربرد 
 طبقه و بیشتر 6 طبقه 5و  4 طبقه  3تا 

 3 2 1 مسکونی 
 4 3 3 غیر مسکونی 

 صفر دستور نقشه پلاك می باشد   -*ملاك محاسبه طبقات در جدول فوق از صفر

 پذیري شفافیت و محاسبه ): 10دهم (ماده 
 به شرح زیر اقدام نماید:   1403شهرداري تهران مکلف است از ابتداي سال مفاد این مصوبه در اجراي 

هر پارسل شهر تهران، مبتنی بر تراکم مندرج  عوارض  محاسبه  و ماشین حساب    ملاك عمل   pنسبت به انتشار    -الف
 اقدام نماید. http://shafaf.tehran.ir در سایتطرح تفصیلی بندي  در جداول چهارگانه پهنه

اقدام    رض هاي اعلام وصول عوادرج بارکد «مبتنی بر آدرس یکتا از وبگاه شهرداري تهران» در تمامی فرمنسبت به    -ب
   شود.هاي عوارض غیرسیستمی و بدون بارکد تخلف محسوب مینماید. صدور فرم

. نتایج تحلیلی  ماه یک بار به شوراي اسلامی شهر تهران ارائه نماید  3هر  این مصوبه را    درآمد حاصله از مفاد  گزارش- ج
شده تا مبناي لایحه سال  به کمیسیون معماري و شهرسازي شوراي اسلامی شهر تهران ارائه  آبان ماه  حاصله را تا پایان  

 . آتی قرار گیرد

 :  کلیات )11( مدهیازماده 
 صادره به مدت دو ماه یا تا پایان هر سال می باشد.   اعتبار فرم هاي اعلام عوارض -۱
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) مشمول عوارض هاي موضوع این  29(  نهبیست و  درخواست هاي تعمیرات غیراساسی به شرح جدول شماره   -۲
این مصوبه ملاك عمل می قانون  باشد. بدیهی است  مصوبه نمی گردد. در سایر موارد ماده دوم  رعایت کامل 

 نامه اجرایی آن و کلیه مباحث و مقررات ملی ساختمان در کلیه موارد الزامی است. ها و آئینتملک آپارتمان

 اقدامات مشمول تعمیرات غیراساسی ساختمان هاي مسکونی و غیرمسکونی):  29(  نهبیست و  جدول شماره  

 ملاحظات طراحی  اقدامات  غیرمسکونی  مسکونی   ریزفضا 

 بام

 *  * 
تعویض   و  اجرا  آسفالت،  و  (قیروگونی  پوشش  تعویض 

  از   اعم  ها  کفپوش  انواع  تعویض  و  نصب    -ایزوگام)  
 ، تعویض و مرمت شیروانی  ... و موزائیک

 ---- 

 *  * 
حد   در  ساختمان  ایمنی  و  بهداشتی  نواقص  رفع 

 استاندارد ، اعم از اصلاح ابعاد و مصالح جان پناه بام 
 ---- 

 با مصالح نورگذر و غیر ریزنده  مرمت و تعویض پوشش غیر اساسی پاسیو در بام   * 

 محوطه سازي 

 ----  بازسازي حوض،آبنما یا استخر   * 
 ----  تخلیه چاه فاضلاب و اتصال آن به شبکه فاضلاب شهري   *  * 
 ----  کفسازي ( نصب و تعویض انواع کفپوشها ) *  * 
 ----  باغچه بندي   *  * 
 ----  تعویض درب ورودي سواره ، پیاده و تعویض کرکره  *  * 
 ----  تعویض یا ترمیم دیوارها منوط به عدم وجود بر اصلاحی   *  * 

 ----  تعویض و ترمیم کفسازي پله ورودي   *  * 

 ----  بازسازي رمپ با مصالح مناسب  *  * 

 
 

 داخلی 

 ----  تعمیر و تعویض کابینت آشپزخانه/ آبدارخانه  *  * 

 تعمیر و تعویض پارتیشن هاي داخلی غیر باربر  *  * 
  ،یدر نظام فن رییعدم تغمشروط به 
 و کاربرد ساختمان  ي معمار

 *  * 
نصب و تعمیر یا تعویض سرویس هاي بهداشتی و رفع  

 نواقص بهداشتی ساختمان  
مشروط به عدم تغییر در نظام فنی،  

 معماري و کاربرد ساختمان 

 *  * 
و نصب حفاظ    اصلاح نرده پنجره   تعویض درب یا پنجره ، 

 روي پنجره ها 
مشروط به عدم تغییر در نما، نظام  

 فنی، معماري و کاربرد ساختمان 
 ----  و نقاشی و نصب کاشی سفید کاري  *  * 

 لوله کشی آب ، فاضلاب ، گاز و نصب شوفاژ  *  * 
مشروط به اینکه محل موتورخانه نیاز به  
 احداث ساختمان جدیدي نداشته باشد.

 ----  تعویض یا ایجاد سقف کاذب  *  *  سقف

 زیرزمین و طبقات  تعمیر و تعویض کفسازي   *  *  کفسازي 

 
 باشد: نمی عوارض پرداخت شهرداري مشمول از پروانه ضمن اخذ زیر موارد -۳

 و بندي  گذر  و  طرح ضوابط  اعمال  بدون  اند، شده احداث  ساختمان  پروانه با  که  دیوارهایی  یا  ساختمان  نماسازي  - 3-1
 . گرددمی صادر  اشتغال  پروانه داراي معمار  مهندس  نظر زیر نماسازي  مجوز  بندي  گذر ضوابط رعایت  با  سایر املاك  براي
 مشرفیت.  ضوابط رعایت با  بسته طرف سه هاي بالکن در بازشو و  پنجره جابجایی و  تعبیه -3-2
 تفصیلی.  طرح ابط تعریض معبر وفق ضو اعمال جهت حیاط  دیوار  نشینی عقب  اجراي -3-3
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 اي در محدوده مصوب بافت فرسوده مطابق دستورالعمل ملاك عمل. مقاوم سازي لرزه -3-4

ثبت شده و یا املاك واجد    فرهنگی  –مرمت، احیاء، تعمیرات اساسی و بهره برداري از املاك تاریخی  هرگونه    -3-5
  صورت   در  ،)1398مصوب    فرهنگی  –قانون حمایت از مرمت و احیاي بافتهاي تاریخی  (   فرهنگی  –ارزشهاي تاریخی  

استقرار فعالیت هاي مطابق با ضوابط میراث فرهنگی، از هزینه هاي مربوط به تغییر کاربري، مرمت و بازسازي معاف  
    .می باشند

ال  -4 اختمان هاي احداثی قبل از سـ دور گواهی سـ اعات و بالکن در   1366در زمان صـ احت مشـ و همچنین تقلیل مسـ
ــوع ماده   ــلی، عوارض متعلقه معادل با مجموع عوارض موض ــو  دومطبقات داراي کاربرد اص ــبه و اخذ به  این مص محاس

 گردد.می

تعویض سقف و تعمیرات اساسی داراي حقوق مکتسبه  در محاسبه عوارض زیربناي مسکونی، در درخواست هاي    -5
 .شود) درنظر گرفته می1برابر با یک ( Cfضریب  قانونی با کاربرد مسکونی،

درصد کل عوارض مطابق سطح و سطوح مورد   30 میزان به حداقل  هاي ارسالی به کمیسیون ماده پنج، براي پرونده  -6
 سیستمی دریافت گردد.محاسبه و به صورت  درخواست متقاضی

موظف  تهران  شهرداري    مصوبه،از تسهیلات این    داراي کاربري خدماتی   درصورت استفاده مالکین اراضی و املاك  -7
 است، پس از صدور پروانه نسبت به پیگیري تثبیت کاربري خدماتی از طریق کمیسیون ماده پنج اقدام نماید. 

اصلاحیه مصوبه چگونگی مشارکت شهرداري تهران  «  بناهاي خدماتی مطابق با مصوباتکلیه تسهیلات ارائه شده به    -8
» ابلاغی  14/10/1383به تاریخ   160/593/19893ابلاغی به شماره    در ساماندهی وضعیت مساجد در شهر تهران

اصلاحیه مصوبه چگونگی جلب و جذب مشارکت بخش خصوصی  ،  «  06/11/1386مورخ    18602/1014/160به شماره  
،  10/12/1388مورخ    18581/1390/160در توسعه مجتمع هاي فرهنگی و سینمایی شهر تهران» ابلاغی به شماره  

و مصوبه    01/05/1386مورخ    7335/907/160ابلاغی به شماره     "ساماندهی و توسعه تاسیسات گردشگري "مصوبه  
اندهی و توسعه تاسیسات گردشگري شهر  «پاسخ به استفساریه شهرداري تهران درخصوص چگونگی اجراي مصوبه سام

«چگونگی اعطاي تسهیلات تشویقی به واحدهاي  ،  27/05/1392مورخ    10607/1770/160شماره    تهران» ابلاغی به
مورخ   7642/1462/160» ابلاغی به شماره  تولید نان (سنتی، حجیم، نیمه حجیم، مسطح، خمیر منجمد و نان نیم پز)

دستورالعمل اجرایی مصوبه چگونگی مشارکت شهرداري تهران در ایجاد، توسعه و ساماندهی فضاها  ، «  25/05/1389
اماکن ورزشی تهران»   به شماره  و  و «اصلاحیه مصوبه دستورالعمل      16/12/1384مورخ    20946/699/160ابلاغی 

»  شهر تهران  اجرایی مصوبه چگونگی مشارکت شهرداري تهران در ایجاد، توسعه و ساماندهی فضاها و اماکن ورزشی 
شماره   به  «و    22/05/1387مورخ    8697/1122/160ابلاغی  و  مصوبه  موزعین  ناشران،  از  حمایت  ساماندهی 

اصلاحیه مصوبه فرآیند حمایت از  و مصوبه «  10/1388/ 28 مورخ 15998/1355/160کتابفروشان» ابلاغی به شماره  
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آن ابلاغی    بعدي  اصلاحیه  و  28/10/1388 مورخ  15998/1355/160ناشران، موزعین و کتابفروشان ابلاغی به شماره  
 ملاك عمل می باشد.  21/08/1401مورخ  160/3005/16687به شماره 

 :  )1یکم (  تبصره

اصلاحیه مصوبه فرآیند حمایت از ناشران، موزعین و  «  اخذ عوارض استفاده موقت از بند (د) اصلاحی مصوبهموضوع  
شماره   به  ابلاغی  شماره    بعدي  اصلاحیه  و  28/10/1388 مورخ  15998/1355/160کتابفروشان  به  ابلاغی  آن 

 حذف می گردد.  21/08/1401مورخ  160/3005/16687

   ):2تبصره دوم (

 7335/907/160ابلاغی به شماره     "ساماندهی و توسعه تاسیسات گردشگري"ذیل ماده واحده بند مصوبه    "و "بند  
 ) اصلاح می گردد. 30(  سیشماره  ، مطابق با جدول01/05/1386مورخ 

 ) :  3تبصره سوم (

 7335/907/160ابلاغی به شماره     "ساماندهی و توسعه تاسیسات گردشگري"ذیل ماده واحده بند مصوبه    "هـ"بند  
 اصلاح می گردد. این مصوبه ) 27(  هفتشماره بیست و  ، مطابق با جدول01/05/1386مورخ 

برداري از تأسیسات ذیربط و به  زمان دریافت عوارض مرتبط با هتل ها و تاسیسات گردشگري پس از شروع بهره  - 9 
 ) خواهد بود.30( سی صورت اقساط مطابق با جدول شماره 

 د. نلغو می گرد  مغایر با این مصوبه باتوجه به اتمام مهلت قانونیات مصوبکلیه   از تاریخ ابلاغ این مصوبه،  -10

 

 ) 30(  سیجدول شماره 
 زمان پرداخت اقساط پس از شروع بهره برداري  تقسیم بندي ساختمان ها

 سال  5 طبقه روي زمین   11ساختمان هاي تا  -۱

 سال  7 طبقه از روي زمین  12مترمربع یا بیشتر از 10000هتل هاي ویژه با زیربناي بیش از  -۲
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