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 مقدمه
 

 هاتیحساس زینهای خانوارها و اختصاص بخش بزرگی از درآمد خانوارهای مستاجر به این بخش و بر هزینه مسکن بخش تیاهم

 دیقدرت خر راتییتغ روند یبررس با. شودیم جامعه در یاملاحظه قابل تحولات باعث آن، از یناش یاجتماع و یاقتصاد راتیتاث و

های خانوار چگونه ورم مسکن به درآمد و هزینهتنسبت  که افتیدر توانیم گذشته، یهاسال در دار شدنزمان انتظار برای خانه و

 است.

ستفاده اطلاعات یتمام منبع سکن اجاره و متیق طرح به مربوط گزارش، نیدرا شده ا  رانیا آمار مرکزو هزینه و درآمد خانوار  م

 .است شده هیارا مرکز نیا تیسا در که است

هزار ریال بوده است،  ۱٤٢٠۱که برابر  ۱۳۹۳در سال  در شهرهای کشور ی مسکونیربنایزیک مترمربع با توجه به متوسط قیمت 

آن است که خانوار تمام مترمربع زیربنا را داشت. فرض مهم  ۱٧.٠طور متوسط قدرت خرید یک خانوار شهری با کل درآمد خود به

رغم رسد که افزایش آن علیمترمربع می ٢٢.٨به  ۱۳۹6انداز و صرف خرید مسکن نماید. این شاخص در سال درآمد خود را پس

هزار ریال رسیده است، ناشی از افزایش درآمد خانوارهای شهری  ۱6۱٢۱به  یمسکون یربنایزت یک مترمربع قیم متوسطکه این

 ۱۱٨٠٨٧ به ۱٤٠٠ سال در یمسکون یربنایز مترمربع یک قیمت متوسطباشد. نرخ تورم عمومی از تورم مسکن میگرفتن و پیشی

رسد که کاهش آن ناشی از افزایش تورم بخش مسکن و عدم رشد درآمدها مترمربع می ۹.٥و این شاخص به  است رسیده ریال هزار

 متناسب با نرخ تورم عمومی است. 

 ۱٨.٠، ۱۳۹۳مترمربع در سال  ۱٢.۹قدرت خرید های خوراکی خانوار از درآمد، تنها مشابه با فرض کسر هزینهانجام محاسبات 

خانوار های خانوار از درآمد کسر شود، . حال اگر کل هزینهداشته استرا  ۱٤٠٠مترمربع در سال  ٧.٤و   ۱۳۹6مترمربع در سال 

را  مترمربع ۱.٧قدرت خرید  ۱٤٠٠ سال در ومترمربع  ٢.۳قدرت خرید  ۱۳۹6، در سال مترمربع ٠.٥قدرت خرید  ۱۳۹۳در سال 

 دارد.

شور شهری خانوارهای  شدن دارانتظار برای خانه زمانشاخص  ساحتبرای یک واحد ک سکونی با م )با توجه به مترمربع  ٨٠ م

در نظر گرفته شده است، در این گزارش  مربعمتر ٨٠تا  ٧٥که در طرح ملی مسکن، متراژ واحدها براساس الگوی مصرف، بین این

ست( و با فرض عدم ٨٠نیز عدد  سبات قرار گرفته ا سکن و مبنای محا سال  ،سالانه خانوار کل درآمد یذخیرهتغییر قیمت م در 

سال  ٤.٧ برابر ۱۳۹۳ شاخص در  ست که این   ٨.٤ بهبار دیگر  ۱٤٠٠ سالیابد ولی در سال کاهش می ۳.٥به  ۱۳۹6سال بوده ا

سال . حال اگر هزینهیابدمی افزایش سال شود، مدت زمان انتظار در  سر  ، در سال 6.٢به  ۱۳۹۳های خوراکی خانوار از درآمد ک

سمی سال ۱٠.٨ به ۱٤٠٠ سال درسال و  ٤.٤ به ۱۳۹6سال  سر کل هزینهدرحالی .در های خانوار، مدت زمان انتظار در که با ک

بنابراین خانوارهای  ،شودسال محاسبه می ٤٧.٤برابر  ۱٤٠٠سال و در سال  ۳٤.٥ برابر ۱۳۹6در سال   ۱٧6.۱برابر  ۱۳۹۳ سال

 سال منتظر بمانند. ٤٧خانه شدن باید شهری کشور برای صاحب
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 ۱400 تا ۱۳۹۳ خانوار شدن دارخانه یبرا انتظار زمان و دیخر قدرت درآمد، اطلاعات-جدول

 ۱400 ۱۳۹۹ ۱۳۹8 ۱۳۹۷ ۱۳۹۶ ۱۳۹۵ ۱۳۹4 ۱۳۹۳ شاخص

 ۱۱٢٤٢۱٧ ٧٤6٧6٤ ٥٤۱٠٠٧ ٤۳٤۹٠٥ ۳66۹٤٧ ۳۱٧٢۱٠ ٢٧٨٨٧٢ ٢٤۱۳۱٨  ........................................... کل درآمد )هزار ریال(

 ۹٢٥٠۱٧ 6٢۱۳۹٢ ٤٧٤۳٧۹ ۳۹۳٢٢٧ ۳٢۹٥٢٥ ٢٨٤٨٢۱ ٢6٢۳۹٨ ٢۳٤٨6٥  ........................................... )هزار ریال( نهیهز کل

 ٢٤6٥۳٧ ۱6۱٠۹٤ ۱۱٧٥٢۹ ۹٤٥٠٥ ٧6٧٥٠ 666۳6 6٢٤۳۱ ٥٨۱٢6  .................................. )هزار ریال( یخوراک نهیهز

 6٧٨٤٨٠ ٤6٠٢۹٨ ۳٥6٨٥٠ ٢۹٨٧٢٢ ٢٥٢٧٧٥ ٢۱٨۱٨٥ ۱۹۹۹6٧ ۱٧6٧۳۹  ............................ )هزار ریال( غیرخوراکی نهیهز

در  ربنططایزمتوسططط قیمططت یططک مترمربططع 

 ۱۱٨٠٨٧ ٧6٧۱٠ ٤٠۹۳۳ ٢۳۹۳۹ ۱6۱٢۱ ۱٤۹٧٤ ۱٤۳٤٢ ۱٤٢٠۱  .......................... شهرهای کشور )هزار ریال(

 ٨٧٧6٨٠ ٥٨٥6٧٠ ٤٢۳٤٧٨ ۳٤٠٤٠٠ ٢۹٠۱۹٧ ٢٥٠٥٧٤ ٢۱6٤٤۱ ۱٨۳۱۹٢  )هزار ریال(ی خوراکپس از کسر هزینه  مدآدر

 ۱۹۹٢٠٠ ۱٢٥۳٧٢ 666٢٨ ٤۱6٧٨ ۳٧٤٢٢ ۳٢۳٨۹ ۱6٤٧٤ 6٤٥۳  ........ )هزار ریال( نهیهزپس از کسر کل  مدآدر

قدرت خرید مساحت زیربنا در هر سال با کل 

 ۹.٥ ۹.٧ ۱۳.٢ ۱٨.٢ ٢٢.٨ ٢۱.٢ ۱۹.٤ ۱٧.٠  ..................................................... درآمد )مترمربع(

سال با درآمد خرید مساحت زیربنا در هر قدرت

  ............... پس ازکسر هزینه خوراکی )مترمربع(
۱٢.۹ ۱٥.۱ ۱6.٧ ۱٨.٠ ۱٤.٢ ۱٠.۳ ٧.6 ٧.٤ 

 با سال هر در ربنایز مساحت دیخر قدرت

 ۱.٧ ۱.6 ۱.6 ۱.٧ ٢.۳ ٢.٢ ۱.۱ ٠.٥  .......... )مترمربع( نهیهزکل  کسر از پس مدآدر

مترمربع(  ٨٠) شدن دارخانهبرای  انتظار زمان

 نهیهزبدون کسر  و متیق تغییرعدم شرط با

 ٨.٤ ٨.٢ 6.۱ ٤.٤ ۳.٥ ۳.٨ ٤.۱ ٤.٧  ........................................................................ )سال(

مترمربع(  ٨٠) شدن دارخانهبرای  انتظار زمان

 نهیهزبا کسر  فقط و متیق تغییرعدم شرط با

 ۱٠.٨ ۱٠.٥ ٧.٧ ٥.6 ٤.٤ ٤.٨ ٥.۳ 6.٢  ....................................... سال() درآمدی از خوراک

( مترمربع ٨٠) شدن دارخانهبرای  انتظار زمان

کسر کل  از پس و متیق تغییرعدم شرط با

 ٤٧.٤ ٤٨.۹ ٤۹.۱ ٤6.٠ ۳٤.٥ ۳٧.٠ 6۹.6 ۱٧6.۱  ........................................... هزینه از درآمد )سال(
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و  یخوراک نهیپس ازکسر هز، بدون کسر هزینه با کل درآمد متیق تغییرعدم شرط بادر هر سال  ربنایمساحت ز دیقدرت خر -۱ نمودار 

 )مترمربع( ۱400تا  ۱۳۹۳ نهیهزکل 

 

 

 کسر بدون وخوراکی کل هزینه، هزینه و با کسر  متیق تغییرعدم شرط با (مترمربع 80) خانوار شدن دارخانه یبرا انتظار زمان -2 نمودار

 )سال( ۱400تا  ۱۳۹۳ -از درآمد نهیهز
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